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LIEBE MITGLIEDER UND MIETER

Sanierung Burgstaller Weg 45 -55
Bauvorhaben liegt im Zeitplan

Trotz allgemeiner Probleme im Bausektor konnten
wir den ersten Bauabschnitt im Rahmen des Zeitpla-
nes realisieren.

Dies war insbesondere wichtig, da alle Termine zu
denen die Mieter ihre Wohnungen verlassen muss-
ten langfristig geplant waren und keine Alternativen
gegeben gewesen waren.

Nach Fertigstellung der Zuwegungen und der Ab-
nahme durch den TUV gehen wir davon aus, dass
die ersten Aufzige bis Ende August in Betrieb ge-
nommen werden kénnen.

Parallel dazu sind die Arbeiten des zweiten Bauab-
schnittes in vollem Gange und liegen ebenfalls im
Plan.

Besonders erfreulich ist, dass schon im Juni die ers-
ten neuen Mieter in die fur sie hergerichtete 5 Raum-
wohnung gezogen sind und sich auch nicht von dem

noch notwendigen Treppensteigen haben abschre-
cken lassen.

Fir alle weiteren noch in diesem Jahr zu sanieren-
den Wohnungen gibt es bereits Reservierungsver-
einbarungen. Dadurch werden bis Weihnachten
noch etliche leere Fenster verschwinden.
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MITGLIEDERVERSAMMLUNG 2022 IM OLI - KINO

Zur diesjahrigen Mitgliederversammlung der WGM
hatten wir am 29. Juni 2022 in das OLI Kino eingeladen.
Im Mittelpunkt standen die Rechenschaftslegung des
Vorstandes und des Aufsichtsrates zum Geschdftsjahr
2021, die Bekanntgabe des Prifungsergebnisses des
Prifungsverbandes Sachsen-Anhalt fir das Jahr 2020;
die Diskussion und Beschlussfassung sowie Nachwahl
von Aufsichtsratsmitgliedern.

Von den insgesamt 933 eingeladenen Mitgliedern wa-
ren 100 Wahlberechtigte anwesend.

Auf folgende Schwerpunkte wurde im Bericht einge-
gangen:

2 gesamtwirtschaftliche Entwicklung und aktuelle
Situation auf dem Wohnungsmarkt
- demografischen Wandel
- Flochtlingszuwanderung
- aktuelle Marktbedingungen verbunden mit
deutlichen Preissteigerungen
2 Ist-Mietenentwicklung 2021 / das Geschdftsjahr 2021
- Umsatz- und Bestandsentwicklung
- Erléuterung zu Vermogenslage, Anlagevermdgen,
Personalentwicklung, Mitgliederwesen, Finanzlage,
Ertragslage und Entwicklung, Instandhaltung und
Investitionen
< Mitgliederentwicklung 2021
< Bauvorhaben Burgstaller Weg verlauft planmasig,
neue Bauvorhaben fir 2023 und 2024 aktuell nicht
planbar, Sanierung des Objektes Milchweg
verschoben
S aktuelle Vertragsverhandiungen zur Ubernahme der
Bestdnde durch SWM

Der technische Vorstand Herr Jakobs legte Rechen-
schaft ab Uber die realisierten Baumaf3nahmen wie:

2 Wohnungsinstandsetzung Neubezug
2 Treppenhausiberarbeitung / Montage Stahlkellertiren
2 Herstellung Stellplatze Hans-Loscher-Strafie 18-20/
> Montage Fahrradcarports
2 Fassaden- und Eingangsgestaltung
Birkholzer Weg 3-7 und 13-17
2 Installation ,Digitale SchlieBanlagen”
2 Aufarbeitung Parkfléche Birkholzer Weg
2 Komplexsanierung Burgstaller Weg 45-55
2 Ausblick auf Planung 2023
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Freuten sich auf ihre Mitgliedervertreter, Herr Jakobs und Herr Saft

Herr Fuhrmann erstattete Bericht Uber die Arbeit des
Aufsichtsrates im Jahr 2021 und bedankte sich beim
Vorstand und bei den Mitarbeitern fir die gute geleis-
tete Arbeit im Jahr 2021.

Herr Brett verlas das zusammengefasste Prifungs-
ergebnis des Prifungsverbandes Sachsen-Anhalt zum
Geschaftsjahr 2020. AnschlieBend fand eine rege Dis-
kussion zu Fragen der Energieeinsparung, Sicherheit
in den Hausern sowie der Tochtergesellschaft und den
BeschlUssen statt.

Im Anschluss daran wurden die erforderlichen BeschlUs-
se mit einfacher Mehrheit gefasst. Zur Abstimmung wa-
ren 100 stimmberechtigte Mitglieder anwesend.
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Der technische Vorstand Herr Jakobs

Ja- Stimmen
Beschluss 1/2022 100
Beschluss 2/2022 100
Beschluss 3/2022 93
Beschluss 4/2022 88
Beschluss 5/2022 100

Somit sind alle BeschlUsse laut Beschlussvorlage 2022
angenommen worden.

Als letzter Tagesordnungspunkt stand die Nachwahl
von Aufsichtsratsmitgliedern. Geméaf § 24 Abs. 4 wer-
den Aufsichtsratsmitglieder fUr 3 Jahre gewdhlt.
Diesjahrig endete die Amtszeit von Herrn Fuhrmann
und Herrn Mller.

Ergebnis:
Ja- Stimmen
Herr Fuhrmann 92
Herr Muller 99
Herr Dr. Bock 56

Herr Fuhrmann, Herr Muiller und Herr Dr. Béck sind
somit gewdhlt.

GemdfB § 24 Abs. 7 der Satzung tritt der Aufsichts-
rat in seiner ersten gemeinsamen Sitzung zu seiner
Konstituierung zusammen.

Darin wurde Herr Fuhrmann als Vorsitzender be-
statigt und Herr Brett Ubt weiterhin die Funktion des

Aufsichtsratsvorsitzender Frank Fuhrmann

Nein - Stimmen Enthaltungen
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Es lagen die BereitschaftserklGrungen von Herrn Fuhr-
mann und Herrn Muller zur Wiederwahl vor, weiter-
hin erklarte Herr Dr. Bock auf der Versammlung seine
Bereitschaft.

Nach einer kurzen Vorstellung erfolgt die Wahl in ge-
trennter Abstimmung Uber jeden Kandidaten.

Nein - Stimmen Enthaltungen
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Stellvertreters aus.

Im Anschluss an die Sitzung eréffnet Herr Fuhrmann
das Buffet und fanden vielfdltige Gesprdche statt.
Alle waren sich einig, dass die Mitgliederversamm-
lung im neuen Rahmen eine gelungene Veranstal-
tung war und diese auch zukunftig dort stattfinden
sollte.
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JAHRESABSCHLUSS 2021 - BILANZ AKTIVA

Geschaéftsjahr Vorjahr

Euro Euro Euro
ANLAGEVERMOGEN
Immaterielle Vermégensgegenstande 4,00 4,00
SACHANLAGEN
Grundstiicke mit Wohnbauten 28.446.429,89 29.102.027,39
Grundstlicke u. grundstticksgleiche Rechte 357.071,50 0,00
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 33.002,94 26.919,31
geleistete Anzahlungen zum AV 141.123,03
Bauvorbereitungskosten 0,00 134.009,84

28.977.627,36 | 29.262.956,54

FINANZANLAGEN
Anteile an verbundenen Unternehmen 25.000,00 25.000,00
Anlagevermdégen insgesamt 29.002.631,36 |29.287.960,54
UMLAUFVERMOGEN
Unfertige Leistungen 1.722.622,26 1.584.889,61
FORDERUNGEN UND SONSTIGE
VERMOGENSGEGENSTANDE
Forderungen aus Vermietung 25.081,03 34.440,04
Forderungen gegen verbundene Unternehmen 5.289,58 6.863,42
Sonstige Vermobgensgegenstande 3.420,00 33.790,61 54.030,23
FLUSSIGE MITTEL
Kassenbestand,
Guthaben bei Kreditinstituten 1.512.394,02 1.586.865,30
Aktive RAP 0,00 0,00

8 Der Vorstand und Aufsichtsrat der WGM 1995 eG gratuliert allen Jubilaren unserer Genossenschaft recht herzlich. &
UNSERE GEBURTSTAGSKINDER ab dem 65. Lebensjahr

JULI 2022 AUGUST 2022 SEPTEMBER 2022
Weise, Ute Réhrig, Hannelore Saft, Frank Gigas, Hartmut Winkelmann, Karola Piela, Martin
Ballin, Birgit Claus, Jirgen Kloos, Edeltraud Jurig, Wolfgang Gille, Dieter Richert, Joachim
Meyer, Lydia Schmidt, Giinter Schrider, Wolfgang Uhmann, Walter Kahimeyer, Manuela Nowak, Wilfried
Mieth, Margit Wedde, Roswita Dietz, Biirbel Engels, Jirgen Mrosek, Christine Hoke, Heidemarie
KleiB, Monika Nowakowski, Biirbel Bohnert, Andrea Schulze, Monika Schulte, Silvia Mendel, Hans-Dieter
Erdmann, Detlef Bosse, Christel Lindav, Dieter Winter, Karl-Heinz Sydow, Barbara Fitzner, Klaus-Dieter
Biicker, Marion Busse, Inge-Helga Sellnow, Eva Hentschel, Erika Wirsich, Barbara Tipterlein, Heinz
Johnk, Wilfried Becker, Monika Gotte, Ralf Kienbaum, Karin Heinemann, Werner Pohlensiinger, Peter
Schiel, Manfred Staats, Margot Wunder, Hans Hausmann, Jirgen Kracht, Margret Marquardt, Gisela
Wittig, Evelyn Hartfiel, Edeltraud Ladebeck, Hubert Langenickel, Friedrich Horold, Sabine Wieblitz, Manfred
Eichel, Evelin Herkt, Manfred Becker, Eva-Maria Unger, Helmut Walter, Brigitta Becher, Klaus-Dieter
Wloczyk, Heidemarie Riemer, Ingrid Schild, Reiner Buch, Horst Wilken, Hasso
WeiB, Peter Krause, Lina Fischbach, Barbara Schunk, Harald
Raulien, Ingrid Rossler, Horst Radunz, Karl - Heinz Brandt, Margot
Rudolph, Ute Schulz, Renate Behne, Ingrid
Hoppe, Rose-Marie Briidigam, Giinther
Miiller, Peter Koppe, Horst
Zenker, Rita Jechorek, Edelgard
Schwan, Karl-Heinz Eilenburg, Helga
Grant, Gisela
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JAHRESABSCHLUSS 2021 - BILANZ PASSIVE

PASSIVSEITE

Geschaftsjahr Vorjahr

Euro Euro Euro
EIGENKAPITAL
Geschéaftsguthaben
der mit Ablauf des Geschaftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder 70.250,00 85.789,85
der verbleibenden Mitglieder 1.296.293,53 1.297.878,53
gekindigte Anteile 250,00 1.366.793,53 1.250,00
Rucksténdige falllige Einzahlungen auf (3.050,00)
Geschéftsanteile: 3.400,00 Euro
ERGEBNISRUCKLAGEN
Gesetzliche Rucklage 1.002.348,08 976.347,40
davon aus Jahresiiberschuss 26.000,68 26.347,41
Geschéftsjahr eingestellt:
Andere Ergebnisriicklagen 5.815.295,13 6.817.643,21 5.581.288,96
davon aus Jahrestiiberschuss 234.006,17 237.126,69
Geschéftsjahr eingestellt:
BILANZGEWINN/BILANZVERLUST (-)
Verlustvortrag 0,00 0,00
Jahresuberschuss/Jahresfehlbetrag (-) 260.006,85 263.474,10
Einstellung in die Ergebnisriicklagen -260.006,85 -263.474,10

0,00 0,00

Eigenkapital insgesamt 8.184.436,74 7.942.554,74
RUCKSTELLUNGEN
Steuerrlickstellungen 13.521,00 13.148,00
Sonstige Ruckstellungen 110.331,04 123.852,04 119.945,47

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegentuber Kreditinstituten

21.997.173,35

22.638.800,40

Bilanzsumme

32.271.438,25

Erhaltene Anzahlungen 1.700.619,45 1.690.034,10
Verbindlichkeiten aus Vermietung 74.579,65 65.560,26
Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und Leistungen 122.702,93 21.525,17
Verb. gegentiber verb. Untern. 58,74 0,00
Sonstige Verbindlichkeiten 33.050,74 23.928.184,86 |27.563,14
(davon aus Steuern 3.973,11) (4.280,85 )
Rechnungsabgrenzungsposten 34.964,61 34.964,61 35.917,86

32.555.049,14
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JAHRESABSCHLUSS 2021 - GuV

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG FUR DIE ZEIT VOM 01.01.2021 BIS 31.12.2021

BILANZSUMME

Impressum:

32.271.438,25

Geschéftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
Umsatzerlése
a) aus der Hausbewirtschaftung 5.379.333,57 5.289.907,31
b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 0,00 0,00
5.379.333,57 5.289.907,31
Erhdhung oder Verminderung (-) des
Bestandes an unfertigen Leistungen 137.732,65 76.954,28
Sonstige betriebliche Ertrage 49.766,21 31.754,05
Aufwendungen flir bezogene Lieferungen
und Leistungen
a) Aufwendungen flr Hausbewirtschaftung 2.982.290,26 2.835.216,47
2.982.290,26

Rohergebnis 2.584.542,17 2.563.399,17
Personalaufwand
a) Loéhne und Gehalter 364.590,32 340.263,38
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir

Altersversorgung und Unterstiitzung 80.582,11 445.172,43 78.476,81
davon f. Altersvorsorge (3.938,52 )
Unfall+Direktversicherung: 3.938,52 Euro
Abschreibungen auf
immaterielle Vermdgensgegenstande
des Anlagevermdégens und Sachanlagen 855.302,55 846.810,57
Sonstige betriebliche Aufwendungen 170.923,22 156.116,33
Ertrage aus Gewinnabfiihrung 5.289,58 6.863,42
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 0,00 0,00
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 707.026,26 732.654,05
Steuern von Einkommen und Ertrag 51.421,81 52.459,38
Ergebnis nach Steuern 359.985,48 363.482,07
Sonstige Steuern 99.978,63 100.007,97
Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 260.006,85 263.474,10
Ausgleich Verlustvortrag
Einstellungen aus dem Jahreslberschuss in Ergebnisriicklagen -260.006,85 -263.474,10

32.555.049,14

Inhalt & Texte: ~ Frank Saft

Herausgeber: ~ WGM 1995 G | Gr. Diesdorfer StraBe 193 | 39110 Magdeburg | Telefon: 0391/736 95-0 | E-Mail: info@wgm1995.de




BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG 2021 FRUHER FERTIG GESTELLT

Zur Milderung der Auswirkungen der aktuellen
Energiepreissteigerungen fir die einzelnen Mie-
ter haben wir dieses Jahr die Betriebskostenab-
rechnungen frUher erstellt, um durch héhere Vor-
auszahlungen eventuelle Nachzahlungen fir 2022
ZU minimieren.

Die Vorauszahlungen haben wir dabei auf Basis
der uns aktuell in Rechnung gestellten Preise von

GENOSSENSCHAFT BIETET UKRAINE-
FLUCHTLINGE SICHERES ZU HAUSE

Es war fUr unsere Genossenschaft eine Selbstver-
standlichkeit sofort und unburokratisch Familien
mit Kindern aus der Ukraine eine Wohnung zur
Verfigung zu stellen. Bisher konnten wir 10 Fami-
lien aufnehmen und damit einen kleinen Beitrag
zur Unterstitzung leisten. Wir winschen ihnen von
Herzen, dass sie sich bei uns wohlfUhlen.
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SWM und Getec berechnet. Eventuell steigende
Preise fur 2023 sind dadurch noch nicht abge-
deckt. Deshalb sollten alle Mieter eigenverant-
wortlich entscheiden und ihre Vorauszahlungen
anpassen. Eine kurze formlose Mitteilung an die
Genossenschaft reicht dafir aus.

MIETERFEST SOMMER 2022

Zur nachtraglichen Einweihung unseres in 2021
neu angelegten Parkplatzes in der Hans Léscher
Str. fand am 13. Juli ein zunftiges Grillfest bei
bestem Wetter statt.

Von allen Mitgliedern wurde die Gestaltung der
Aufienanlagen als auBiert gelungen bezeichnet
und auch die Nutzung der Rigolen als Wasser-
reservoir zum Gieflen begrifit.

Alle Stellplatze sind vermietet und dadurch hat
sich die Parksituation im Kiez etwas entspannt.
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NEUE VERTRAGE ZUR SICHERUNG DER WARMEVERSORGUNG

Vor dem Hintergrund der rasant steigenden Ener-
giekosten hat der Vorstand in den letzten Wochen
intensiv._nach Alternativmoglichkeiten gesucht
und Gesprdche mit den Versorgern gefihrt.

Im Ergebnis dessen ist es uns gelungen mit den
Stadtwerken Magdeburg auch die Bestdnde, die
aktuell noch von GETEC versorgt werden in den
langfristigen Warmeversorgungsvertrag mit auf-
zunehmen. Damit haben wir jetzt fUr alle Woh-
nungen eine gesicherte Perspektive unter dem
Gesichtspunkt der Versorgung mit ,,erneuerbaren
Energien”. Auch ist fUr die ndchsten Jahre damit
die Preisentwicklung etwas abgeschwacht.

Am 14.07.2022 konnten wir einen entsprechenden
langfristigen Liefervertrag mit mittelfristigen Preis-
bindungen und moderaten Preissteigerungen im
Haus der SWM unterzeichnen.

Unsere Vorstdnde Frank Saft und Torsten Jakobs bei der Ver-
tragsunterzeichnung mit den Verantwortlichen der SWM

INFORMATIONSPFLICHT ZUR DATENUBERMITTLUNG

IM RAHMEN DES ZENSUS 2022

Hiermit moéchten wir gemdaf Art. 13 DS-GVO alle
Mieter darUber informieren, dass die Genossen-
schaft im Rahmen der gesetzlichen Verpflichtung
zur ErfOllung der Meldepflichten, beim Zensus

2022 Angaben zur Anzahl der Wohnungen und
der Bewohner an das statische Bundesamt Uber-
mittelt hat.

For Genossenschoftsmitglieder und -mieter gilt

auch in diesem Jahr:

Statt 32,50 € zahlen Sie nur 10 € Eintritt,

inkl. 5 Euro Getrdnkegutschein

-

~ DER GENOSSENSCHAFTEN

Karten, in den Geschdftsstellen der teilnehmenden Genossenschaften!
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